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INGATLANARV’ERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 518856_396477/ 100006583/ OU-EC-20191009),

Gati Lajos ados cllen megindult végrehajtasi igy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz610 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Molndr Marianna kozjegyzé 24011/1730224/2020/3 szimi hatarozata alapjan dr. Molnar Marianna
kizjegyzé a(z) 24011/0/70608/2020/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fenndlld 1988 083 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!_yr I P I - nu. 3 m l'z ’ - I;. . , m
Intrum Zrt. GATI LAJOS 790.V.1278/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38 910 Ft
(8428700061350 VH)

Tiszamenti Regionalis Vizmivek Zrt. Gati Lajos 790.V.0442/2021 dij 55 924 Ft
(0020277784-690000182265-7400-20201207-V

M)

DEFACT ORING Zrt. Gati Lajos 790.V.0939/2024 KOLCSONSZERZODES 2314 850 Ft
(6306536549/85319)

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Gati Lajos 790.V.1437/2024 kozszolgaltatasi szerzodés 205011 Ft
(0020277784-20240708-Gati Lajos_VH)

Tiszamenti Regionalis Vizmivek Zrt. Gati Lajos 790.V.0778/2025 kozszolgaltatasi szerzddés 53 183 Ft

(0020277784-20241021-G4éti Lajos VH)

cime: 4761 Porcsalma, Ady Endre utca 30, megnevezése: Kivett/lakohaz, udvar,
fekvése: PORCSALMA BELTERULET helyrajzi szdma: 768.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Megkézelithetdsége: Pormentes, kiépitett ut. Teriilete: 2282 m2; Kozmiivesitettsége:

vezetékes viz, villany, hdz, szennyviz csatorna. Novényzete: fas teriilet. Epltmenv jellemzdi: Foldszintes, késziiltsége foka: 100%.

Alapozasa van, az alap szigetelése teljes érékii. Falazatianak anyaga: kézi falazbelem. Tetdszerkezet-héjazat anyaga: cseréppel fedett.
Az épiilet kora: 47 év, allapota kozepes. Alapteriilete 98 m2. Helyiségek: 2 szba, 1 konyha, 1 kamra, 1 eldrér, 1 gardrob, 1 padfel]aro 1
terasz, 1 fiirddszoba, 1 WC. Melléképiiletek: 1 szaraz tarolé, 1 szin. Fpitési anyaga: fa, tégla és fém. Az épiiletek fedése cserép és pala,
Allapota kozepes. Melléképiilet 6sszes alapteriilete: 70 m2. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii. Az ajanlattételt
megelézéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotarél személyesen meggyozodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajté tajékoztatja azonban a vevot, hogy ha a fent megjelolt
ingatlanon a vizikozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kerilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikdzmil-szolgaltatd csak akkor fog szerzédést kotni a vevivel, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozd informdcié nemall rendelkezésére,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 145 000 Ft,

arverési elleg: 414 500 Ft,

licitkiiszob: 83 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: Erste Bank Nyrt., 1 16000036;[;0000000-80826280.



Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrchajtasi ligyszdmot, az EAR altal «generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.09.15.-t6l 2026.11.14. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.15. 2026.10.05. 09:00 4 145 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.05. 09:00 2026.10.25. 09:00 4 145 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.25. 05:00 2026.11.14. 09:00 4 145 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajnlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6zd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz61o 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elGdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuloé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a vegrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerdiilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitalo felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas fitjdn behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd

fele.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérdl. Az drverds
kozhirr* tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvianos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar éltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
. elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zdéen legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szaml végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdét, mint arverési vevot a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vetelarat az arverési jegyztkonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy attalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbodzetet a
mulasztd arverési vevié kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban clérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdaiol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targvdban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
diverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI torvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlril inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajamnlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.08.24.
Dr. Fodor-Bany:cski Ivett
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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