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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Toth Eszmeralda ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A vegrehajtast a(z) Birdsag 34023/N/307/2025 szamu hatdrozata alapjan a(z) Birésag a(z) 34023/N/307/2025 szamon kiallitott
végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 2 714 336 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4761 Porcsalma, Ady Endre utca 98., megnevezése: kivett/lakéhaz, udvar,
tekvése: Porcsalma belteriilet, helyrajzi szama: 726.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan teriilete: 80 m2; kozmvesitettsége: viz, villany, gz, szennyviz csatorna;
Kerités: van; talajinak mindsége: kozott; késziiltségi foka: 100% ; falazatanak anyaga: gazszilikat; tetdszerkezete: cseréppel fedett;
kora: 55 ¢év; llapota: kézepes; 2 szoba, 1 konyha, 1 eldszoba, 2 fiirészoba, 1 kamra; a helyisagek padloburkolata jarélap, beton; fiités:
hagyonminyos médon fiithet6. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztaté jellegii. Az ajanlattételt megel6zéen sziveskedjenek
az ingatlanrél, annak allapotirél személyesen meggy6zaodni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikozmii-szolgaltatds korlitozésra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikozmil-szolgaltaté csak akkor fog szerzodést kotni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre kerilt. Végrehajtonak
erre vonatkozd informdcio nemall rendelkezésére.

Az ingatlan kbzérdekii hasznélati joggal terhelten, bekoltozhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 650 000 Ft,
arverési el6leg: 265 000 Ft,

licitkiiszob: 53 000 Ft.
Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdo és befejezd idopontjit az alibbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280. )
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.03. a e 2026.08.23. 08:00 2 650 000 Ft.




2. szakasz 2026.08.23. 08:00 2026.09.12. 08:00 2 650 000 Ft. I
3. szakasz 2026.09.12. 08:00 2026.10.02. 08:00 2 650 000 Ft. | !

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban toglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamadra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési Jogok kdzott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb elddrverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegi, ¢érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6drverezési jogdr, a tobbi clddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizért illetve a végrehaijto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez Jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
2010 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért. mindségéért, tovibbd a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl§ lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a vegrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermallé kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfuggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dé jogkavetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdrisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

i C1€ OILK d CLE [} QEUMNENVEK 1 dlltld dsd I dll0 (]
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalia amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
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jé\"z'iirz’lsra rlgeriilr. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz az is
szukséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mis fontos kértilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési veva koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlanérverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban clérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtdsi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti iyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz6l6 1994, évi LIII. térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstGl s=dm itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCHI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdara. vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett Lsdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Debrecen, 2026.07.14.
Dr. Fodor-Banydcski Ivett
6nalld birosagi végrehajtd-helyettes
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